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Introduction générale

Le contenu des Orientations d’Aménagement et de Programmation

est fixé aux articles L. 151-6 et suivants du Code de l’Urbanisme : les

orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en

cohérence avec le projet d'aménagement et de développements

durables (PADD), des dispositions portant sur l'aménagement,

l'habitat, les transports et les déplacements.

1. En ce qui concerne l'aménagement, les OAP peuvent définir les actions

et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les

paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,

permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la

commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à

l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements

correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur,

réhabiliter, restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser

les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les objectifs et les

principes d'une politique visant à répondre aux besoins en logements et en

hébergements, à favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et

à améliorer l'accessibilité du cadre bâti aux personnes handicapées en

assurant entre les communes et entre les quartiers d'une même commune

une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de logements.

Elles tiennent lieu du programme local de l'habitat défini par les articles L.

302-1 à L. 302-4 du code de la construction et de l'habitation.
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1. ARTICLE L. 123-1-4 DU CODE DE L’URBANISME 3. En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent

l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la

circulation et du stationnement.

Elles tiennent lieu du plan de déplacements urbains défini par les articles

28 à 28-4 de la loi n° 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientation des

transports intérieurs.

[…] Lorsqu'un plan local d'urbanisme est établi et approuvé par un

établissement public de coopération intercommunale qui n'est pas autorité

compétente pour l'organisation des transports urbains, il ne comprend pas

les règles, et programmations prévues au présent 3.

2. Un document en deux parties

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLUi de la

communauté de communes de Meslay Grez sont organisées en 2 parties :

▪ Partie 1 : les principes généraux d’aménagement

La Partie 1 présente les principes généraux d’aménagement à privilégier

au sein des secteurs de projet. Les éléments présentés au sein de ce

chapitre ont une valeur indicative. Les thématiques traitées sont les

suivantes :

▪ La voirie

▪ Les formes urbaines

▪ Les espaces privés

▪ Les espaces publics

▪ La gestion des éléments paysagers et naturels

▪ La qualité énergétique
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▪ Partie 2 : les Orientations d’Aménagement et de Programmation

La deuxième partie présente les orientations d'aménagement et de

programmation. Ces orientations sont présentées à l’échelle des bourgs.

Un Etat Initial de l’Environnement (EIE) est effectué dans un premier

temps afin de localiser à l’échelle du bourg les éléments paysagers et

patrimoniaux présents ainsi que les contraintes environnementales et

l’occupation du sol. Cette étape est un état des lieux du bourg au regard

de thématiques environnementales et paysagères.

Ensuite est proposé à l’échelle du centre-bourg un schéma des

orientations d’aménagement des bourgs et plus spécifiquement des

secteurs de projet de l’habitat.

Les schémas et principes d’OAP tiennent compte de la faisabilité de

l’aménagement, des objectifs de densité et de la superficie des sites

retenus. Ils veillent à permettre le respect des objectifs du PADD en

matière de consommation d’espace maximale, de densité et en matière de

production de logements répartie équitablement entre l’enveloppe urbaine

et les secteurs en extension urbaine.

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations

d'urbanisme non pas en termes de conformité mais en termes de

"compatibilité ». Ainsi, les éléments généraux figurent à titre indicatif et

peuvent évoluer à la marge en fonction des possibilités de réalisations

techniques.
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont composées

de principes généraux d’aménagement permettant d’introduire des

préconisations d’aménagement globales à l’échelle de l’intercommunalité

et ainsi de proposer des intentions d’aménagements cohérentes et

homogénéisées à l’échelle du territoire inclus dans le PLUi. Des

indications plus spécifiques aux communes et à leurs sites de projet sont

proposées dans la suite des documents.

Les principes généraux d’aménagement ont une valeur indicative mais

doivent permettre aux acteurs de l’aménagement (concepteurs,

aménageurs, municipalités, etc.) de suivre un fil rouge au cours des

projets qu’ils entreprennent.

Les grands principes d’aménagement s’appliquent autant aux domaines

du paysage, de l’urbanisme que de l’architecture. Ils se découpent comme

suit :

▪ Traitement des voiries et cheminements

▪ Formes urbaines

▪ Traitement des espaces publics

▪ Gestion des éléments paysagers et naturels

▪ Qualités énergétiques des projets

Orientations d’Aménagement et de Programmation



Orientations d’Aménagement et de Programmation

TRAITEMENT DES VOIRIES ET DES CHEMINEMENTS

7

Au cours du PADD, l’intercommunalité a affirmé sa volonté de rééquilibrer

l’offre en déplacement largement dominée par le transport individuel. Au

travers des aménagements futurs, cette volonté passe par une adaptation

des voiries aux cheminements doux afin de favoriser les déplacements

cyclistes et piétons.

En fonction du gabarit des voies et de leurs usages, les aménagements

devront s’adapter afin de toujours assurer la sécurité des piétons et

cyclistes.

LES VOIRIES STRUCTURANTES

Différents traitements pourront être apportés afin de traiter les voies

structurantes du territoire soumises à des flux de circulation plus

important.

L’emploi de végétal de basse hauteur (arbustes, haies) est recommandé

afin d’assurer une distinction de l’espace piéton/cycliste et l’espace circulé

dans la mesure où la voie est assez large. Lorsque celle-ci est trop étroite

pour implanter une voie piétonne/cyclable de chaque côté de l’axe circulé,

un traitement adapté d’un seul bas côté pourra être proposé. Un simple

alignement d’arbre pourra être par exemple proposé.

Dans la mesure du possible, quelque soit la largeur de la voie, l’espace

circulé et l’espace piéton devraient être différenciés à l’aide d’un traitement

paysager. De plus, au sein des voies mixtes piétons/cyclistes, il est

important de réfléchir à la répartition et au croisement des usages afin que

l’espace reste sécurisé pour tous.

Employer le végétal pour sécuriser l’espace
piéton de l’espace circulé

Aménagement d’au moins un des
bas-côtés

Réfléchir à l’organisation des espaces
mixtes

Exemple de distinction de l’espace
piéton/circulé à Ruille-Froid-Fond à
conforter sur l’ensemble du territoire
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LES VOIES DE DESSERTE INTERNE

Les voies de desserte interne devront être différenciées au regard de

l’intensité de leur flux et de leurs usages. Ces voies permettent l’accès aux

bâtis implantés sur les parcelles et ont donc d’un aspect de proximité. Afin

d’adapter les usages au regard de cette proximité des différents usagers

et de favoriser la mixité d’usage des voies de desserte interne, celles-ci

devront être, autant que possible, réalisées sous forme de voies partagées

avec une réduction de la vitesse. La place du piéton sera priorisée

toujours dans une optique de revalorisation du déplacement doux.

LES CHEMINEMENTS DOUX

Les espaces exclusivement réservés aux modes doux devront être

clairement identifiés. Pour se faire, l’emploi de mobilier urbain et

d’éléments paysagers adaptés seront favorisés. Une dimensionnement

adapté de la largeur des voies est aussi à favoriser afin d’appuyer le

caractère piéton et cyclise de la voie.

Les cheminements doux doivent simplifier l’accès aux équipements, aux

commerces de proximité ainsi que les déplacements intra et inter

quartiers.

Exemple d’espace partagé : mixité des usages et des usagers
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Le PADD a affirmé la volonté de la communauté de commune de densifier

ses espaces bâtis existants et à venir et pour se faire proposer des formes

urbaines adaptées à cette volonté.

DENSITE ET FORME URBAINE

Dans l’optique de densifier les futurs sites d’aménagement, des formes

urbaines peu présentes sur le territoire pourront être employées et

valorisées, notamment au sein des villes pôles de la communauté de

communes qui doivent répondre à une demande plus importante tout en

limitant la consommation de foncier. Pour se faire, il pourra être proposé

l’implantation de logements groupés, de logements collectifs ou encore de

logements de taille intermédiaire. Leur emploi répond à un besoin

spécifique et devra être intégré de façon qualitative à l’environnement du

site. En effet, l’aménagement d’espaces publics, privés ou encore

l’architecture des bâtiments permet de jouer fortement sur la densité

perçue et donc l’appréciation du site par ses habitants.

PRESERVATION DE L’INTIMITE DE L’ESAPCE PUBLIC

L’implantation du bâti en front de rue à l’alignement de l’axe de desserte

permet dans une certaine mesure de préserver l’intimité de l’espace privé.

Le positionnement des jardins en arrière des bâtis est une conséquence

de ce choix d’aménagement qui permet alors de répondre au souci

d’intimité des parcelles privées dans le cadre d’opération de densification.

Principe d’implantation du bâti permettant de protéger l’intimité  des parcelles privées

Exemple de logement groupé 
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TRAITEMENT DES LIMITES SEPARATIVES

Un traitement adapté des limites entre parcelles privées ainsi qu’entre

espace public et privé sera proposé lors des aménagements. En effet, un

aménagement adapté permet une intégration paysagère plus cohérente

du projet dans la mesure où il s’appuie sur les éléments existants. Le

traitement des limites ne sera néanmoins pas homogène sur l’ensemble

des sites au regard de la prise en compte des caractéristiques spécifiques

du site et de ses besoins : limiter le vis-à-vis, besoin d’une marge de recul

aménagées, homogénéité des formes urbaines, etc.

DIVERSIFICATION DES ESAPCES PUBLICS

Les espaces publics devront être aménagés ou réaménagés de façon

spécifique et singulière afin de proposer des usages et des ambiances

différentes. On favorisera les projets misant sur la multifonctionnalité des

usages afin d’offrir une plus large gamme d’activités sur un même site,

notamment pour les communes ne possédant qu’un espace public

(généralement au centre du bourg).

AMENAGEMENT DES ENTREES DE VILLE

La présence de secteurs de projet à proximité des entrées de bourg

peuvent permettre de leur apporter une valeur ajoutée. Les entrées de

bourg sont la première image perçue de la commune. Il est donc

primordial d’y apporter une attention particulière au moment de

l’aménagement autant du point de vue du traitement paysager que du

traitement architectural.

GESTION DES AMENAGEMENTS

Afin de gérer au mieux les aménagements et d’assurer leur durabilité au

cours du temps, une attention particulière devra être portée quant au choix

des matériaux et des espèces végétales employées.

Une gestion différenciée, c’est-à-dire un traitement des espaces

paysagers différent dans son intensité ou dans le type de soin apporté,

pourrait être mise en place dans les espaces de loisirs les plus importants

ou en lien avec des trames boisées ou bleues.

Espaces publics multifonctionnels pouvant accueillir diverses activités
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GESTION ALTERNATIVE DES EAUX DE PLUIE

L’urbanisation a pour conséquence directe l’imperméabilisation du sol qui

implique une gestion adaptée des eaux de pluie. Les opérations

d’aménagement devront prendre en compte ces enjeux. Celle-ci passera

par l’introduction de noues, de fossés ou encore de puits d’infiltration dont

l’intégration paysagère sera assurée par un aménagement paysager de

qualité. Ces éléments de gestion des eaux pourront être implantés au sein

même des sites de projet ou bien au sein des centres-bourgs, en bordure

de voie par exemple.

LIMITATION DE L’IMPERMEABLISATION

Afin de limiter l’imperméabilisation des sites et le besoin en gestion des

eaux de pluie, les projets d’aménagement privilégieront les revêtements

perméables (pour les cheminements piétons par exemple) et l’emploi de

surfaces végétales (ex: stationnement végétalisé au sein des zones

d’activité)

Exemple de stationnement végétalisé
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CONSERVATION DES ELEMENTS PAYSAGERS

EXISTANTS

Les éléments végétaux et patrimoniaux sont des habitats potentiels pour la

faune et la flore locale et participent à l’intégration paysagère des projets.

Ainsi, les aménagements proposés devront préserver autant que possible

les éléments végétaux et patrimoniaux, notamment s’ils revêtent un

caractère qualitatif.

Les éléments végétaux présents sur site pourront être renforcés par l’ajout

d’espèces similaires, notamment s’ils sont employés comme clôtures ou

éléments naturels de séparation et de transition paysagère.

A une échelle globale, les espèces introduites dans les aménagements

devront être locales et non invasives.

Protection des zones humides

La délimitation des secteurs de projet s’est faite en prenant en compte la

localisation des zones humides. Néanmoins, certains sites peuvent être

bordés ou à proximité d’une zone humide. Le projet veillera à les préserver

par une gestion efficiente des ruissellements porteurs de possibles

polluants. L’aspect naturel de ces espaces devra également être maintenu

dans la mesure du possible, le cas échéant la transition entre l’espace

urbain et la zone humide devra être assurée.

Exemple de zones humides localisée hors du territoire
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IMPLANTATION

L’implantation du site de projet est stratégique pour permettre au bâti de

respecter des principes de bioclimatisme. Par la suite, le découpage

parcellaire est aussi un point stratégique car il permet d’optimiser

l’orientation des constructions. L’implantation du bâti est donc un point

essentiel à prendre en compte au cours de la conception des projets

d’aménagement.

On favorisera de plus l’implantation de bâti mitoyen et à étage dans la

mesure où il permet de limiter les déperditions d’énergie. Cette forme

relevant d’une typologie relativement urbaine, elle sera privilégiée dans les

communes pôles.

ORIENTATION

L’orientation sud est à privilégier afin que les nouvelles constructions

jouissent des apports solaires, notamment en saison froide. Afin de

protéger des fortes chaleurs en été, des solutions peuvent être intégrées à

l’architecture de la maison : débord de toiture, végétation de type feuillus

(qui permettra de laisser passer la lumière en hiver), etc.

ORGANISATION DES PIECES

L’organisation des pièces au sein des habitations permettra aussi

d’optimiser les ressources en lumière en fonction des besoins. Ainsi, on

privilégiera l’implantation des pièces de vie au sud et les chambres à l’est.

A l’ouest, on limitera les ouvertures car elles peuvent impliquer une

surchauffe en été. Au nord, on limite de même des percements et on

positionne des pièces ayant besoin de moins de chauffage (garage,

buanderie, etc.

Orientations d’Aménagement et de Programmation

ACCOMPAGNEMENT VEGETAL

L’accompagnement végétal des sites de projet permet aussi d’améliorer le

confort thermique des bâtiments et son intégration paysagère. Par

exemple, une haie protège du vent, des regards ou encore du bruit. Une

surface enherbée conserve l’humidité contrairement aux surfaces

minérales. Enfin, l’implantation de végétaux sur ou à proximité des parois

les plus exposées en période de canicule permet de conserver de

l’humidité et de réduire la chaleur. Le choix se portera de façon

préférentielle sur les essences à feuillage caduque afin de laisser passer

la lumière en hiver.

Implantation des pièces
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont définies par les

dispositions de les articles L.151-6 et L.151-7 du code de l’urbanisme :

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence

avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions

portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements :

• Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur

l'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le

renouvellement urbain et assurer le développement de la commune

• Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation

d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un

pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ;

• Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones

à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

• Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter,

restructurer ou aménager ;

• Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales

caractéristiques des voies et espaces publics ;

• Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte,

où s'applique le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L.

151-35 et L. 151-36.

Le document comporte 24 schémas d’OAP correspondant aux 23 bourgs présent sur

le territoire intercommunal (la commune nouvelle de Val-de-Maine étant séparée

entre les deux bourgs de Ballée et Epineux-le-Seguin) et à un espace aggloméré à

Saint Brice : les Agêts.

Les OAP répondent au développement évalué à l’échelle de l’intercommunalité au

cours du SCoT. A l’horizon 2030, 1100 logements devront être produits pour répondre

au scénario de développement démographique élaboré ce qui correspond à un

production annuelle de 110 logements. Ce développement est pondéré en fonction du

poids de la commune au sein de l’intercommunalité.

Elements de programmation du SCoT

Communes
Logement au SCoT dont 

renouvellement 
urbain

Surfaces à 
vocation 
habitat

MESLAY DU MAINE 330 66 17,5

Pôle Structurant 330 66 17,5

BAZOUGERS 85 17 4,8

VILLIERS CHARLEMAGNE 85 17 4,8

BALLEE 70 14 4

BOUERE 70 14 4

GREZ EN BOUERE 70 14 4

Pôles secondaires 380 76 21,6

ARQUENAY 40 8 2,4

MAINSONCELLES DU MAINE 40 8 2,4

RUILLE FROID FONDS 40 8 2,4

SAINT BRICE 40 8 2,4

SAINT DENIS DU MAINE 30 6 2

SAINT LOUP DU DORAT 30 6 2

COSSE EN CHAMPAGNE 25 5 1,7

LA BAZOUGE DE CHEMERE 25 5 1,7

LE BIGNON DU MAINE 25 5 1,7

EPINEUX LE SEGUIN 20 4 1,3

CHEMERE LE ROI 15 3 1

BANNES 10 2 0,7

BEAUMONT PIED DE BOEUF 10 2 0,7

BURET 10 2 0,7

LA CROPTE 10 2 0,7

PREAUX 10 2 0,7

SAINT CHARLES LA FORET 10 2 0,7

Autres communes 390 78 25,2

Les éléments du SCoT du Pays de Meslay-Grez servent de cadrage à la

programmation de logements au sein du PLUi. Ils restent toutefois indicatifs et

tendent à définir un ordre de grandeur, ces derniers sont rappelés ci-dessous.

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 40 logements (dont 8 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 3 sites de projet à vocation habitat situés en

extension du bourg. L’habitat développé sera essentiellement individuel,

une densité de l’ordre de 13 logements / hectare devra être visée, soit :

• Bourg nord : 17 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 1,3 ha au regard de l’application d’une densité de 13

lgts/ha;

• Bourg est : 12 logements à réaliser sur une surface aménageable de

0,7 ha au regard de l’application d’une densité de 15 lgts/ha.

• Le stade : 10 logements à réaliser sur une surface aménageable de

0,8 ha au regard de l’application d’une densité de 13 lgts/ha.

La commune comporte par ailleurs deux sites stratégiques en

renouvellement urbain situés en cœur de bourg, au niveau de l’impasse

des Roseaux et du Chemin des Cerisiers. Une densité spécifique de 10

logements / hectare est appliquée à ces sites dans un soucis de

cohérence urbaine, représentant 8 logements minimum à implanter sur un

site de 8000 m² pour les Roseaux et 4 logements minimum sur une

surface de 4200 m².

Enfin, la commune dispose d’un potentiel en renouvellement urbain diffus

de l’ordre de 4 logements.

Au regard des objectifs énoncés dans le SCoT et réaffirmé au cours du

PADD, la commune d’Arquenay a la capacité d’atteindre ses objectifs en

termes de production de logement.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg nord et le Stade : la desserte du site s’effectuera via la rue de la

Gare ;

Bourg est : la desserte du site s’effectuera d’une part via le chemin des

cerisier. Un accès devra être préservé au sud du site afin de permettre un

raccordement à la rue des Acacias lors d’un projet futur ;

Les Roseaux : la desserte du site s’effectuera via l’impasse des Roseaux

et la rue des Acacias.

Les Cerisiers : l’accès se fera depuis le parking de la salle localisée au

sud-ouest.

Secteur des Roseaux - entrée sud du site :
implantation du projet en continuité urbaine
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Bourg nord – Vue de l’entrée depuis la rue de
la Gare
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Espace à 
urbaniser
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• Bourg nord : la haie bordant la partie nord du site sera réemployée

pour créer une interface paysagère lors de l’opération d’aménagement

dans la mesure où elle assure au site une intégration paysagère lié au

boisement implanté au nord-est du bourg. L’ajout de haies et arbres

venant renforcer ces éléments est conseillé. Les murets existants à

proximité du site sont conservés.

• Bourg est : l’allée d’arbre bordant la façade ouest du site est

conservée et valorisée lors de l’aménagement du site dans la mesure

où elle permet de relier le site au lotissement voisin par l’intermédiaire

d’un sentier.

• Le stade : une bande d’intégration paysagère, sous forme de haie par

exemple, sera à réaliser sur la frange sud du secteur.

• Les Roseaux : la végétation existante est conservée et complétée afin

d’assurer l’intégration de l’aménagement venant renforcer le tissu bâti

existant.

Alignement d’arbres et sentier à conserver à l’ouest du secteur d’OAP
«Bourg est »
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VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

Le centre-bourg d’Arquenay est bordé par divers éléments paysagers

structurant que l’on veillera à protéger au cours de l’aménagement du

bourg et notamment le bois situé au nord ainsi que le Buru, cours d’eau

longeant la commune au sud.

Un réseau de cheminement doux est déjà existant au sein de la commune,

notamment dans les zones pavillonnaires récentes. Afin de connecter les

secteurs de projet aux équipements structurant de la commune ainsi

qu’aux services, on veillera à proposer un renforcement du maillage de

cheminements doux lors des aménagements de la commune. Ce maillage

devra venir conforter la politique de renforcement du rôle des centres-

bourgs engagée par l’intercommunalité au cours du PADD.

Exemple d’aménagement piéton existant rue des Nénuphars, en
zone pavillonnaire
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INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET PAYSAGERS

EXISTANTS
Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP devront
être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être restaurés et/ou
complétés par de nouvelles essences. Ils pourront notamment être altérés
pour permettre la création d'accès à un secteur de projet.
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Bourg nord

Surface aménageable : 1,3 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 17

Bourg est

Surface aménageable : 0,7 ha

Densité minimale : 15 lgts/ha

Nombre de logements : 12

Les Roseaux

Surface aménageable : 0,8 ha

Densité minimale : 10 lgts/ha

Nombre de logements : 8
Impasse 
des Roseaux Activité agri : cultures

Activité agri : cultures

Les Cerisiers

Surface aménageable : 0,4 ha

Densité minimale : 10 lgts/ha

Nombre de logements : 4

Le stade

Surface aménageable : 0,8 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 10



Orientations d’Aménagement et de Programmation

Bannes

Orientations d’Aménagement et de Programmation 19

URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 10 logements (dont 2 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet, au sud du bourg, à vocation

habitat situé en continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera

essentiellement individuel, une densité de l’ordre de 12 logements /

hectare devra être visée soit 4 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0,4 ha.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

Enfin, la commune dispose d’un potentiel en renouvellement urbain diffus

de l’ordre de 0,2 ha soit 2 logements.

Au regard des objectifs énoncés dans le SCoT et réaffirmé au cours du

PADD, la commune de Bannes a la capacité d’atteindre ses objectifs en

termes de production de logement.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera d’une part via la rue du Fourneau au sud

et la rue de la Charnie à l’est. On veillera à proposer une desserte interne

permettant le bouclage du site via les deux accès énoncés.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

Le centre-bourg de Bannes est bordé par divers éléments paysagers

structurant que l’on veillera à protéger au cours de l’aménagement du

bourg et notamment la trame bleue liée à la présence du Ruisseau de la

Forêt ou encore la trame de haies entourant la commune.

Dans le but de conforter ces éléments paysagers et de les valoriser, un

cheminement piéton en lien avec le cours du ruisseau pourra être proposé

en support de la voie piétonne dans le bourg et des sentiers existants.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

On veillera de plus à conserver l’ouverture sur l’espace agricole de l’axe

est/ouest notamment depuis la rue de la Charnie.

Point de vue sur l’espace agricole à préserver
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Bourg sud

Surface aménageable : 0,4 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 4



Orientations d’Aménagement et de Programmation

Bazougers

Orientations d’Aménagement et de Programmation 21

URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 85 logements (dont 17 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 2 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 14 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg nord : 50 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 3,7 ha.

• Les Roseaux : 13 logements au minimum à réaliser sur une surface

de 0,9 ha.

La commune comporte par ailleurs un site stratégique en renouvellement

urbain situés en cœur de bourg, à proximité de l’école. Une densité de 14

logements / hectare est appliquée à ce site représentant 11 logements

minimum à implanter sur un site de 8000 m².

En plus, la commune dispose d’un potentiel en renouvellement urbain

diffus de l’ordre de 1 logement.

La commune comporte par ailleurs 2 sites à vocation d’activités, « le Clos

Macé 1 et 2 » d’une surface aménageable de 3,4 ha et 3 hectares, situé à

l’ouest et à l’est de la RD20. Ces secteurs respecteront une marge de

recul pour les constructions de 25 mètres par rapport à l’axe de la RD20.

L’aménagement des zones de projet au fur et à mesure de la réalisation

des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg nord : la desserte du site s’effectuera via la rue de Saint-Georges

et la rue du Fresne ; on veillera à proposer une desserte interne

permettant le bouclage du site via les deux accès énoncés ;

Secteur de l’école : la desserte s’effectuera depuis la voie au nord du

site.

Les Roseaux : l’accès se fera en continuité du lotissement en cours au

nord, et depuis la D282

Zone artisanale du Clos Macé : les dessertes viendront se rattacher aux

dessertes existantes sur la zone artisanale pour la partie ouest. Pour la

partie est, la desserte se fera uniquement depuis le chemin de la

Geslinière.

Bourg nord – Entrée depuis la rue Saint-Georges à proximité d’une ensemble bâti de 
qualité : intégration paysagère spécifique à anticiper
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Espace à urbaniser
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INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

• Bourg nord : Les haies et arbres présents sur site seront conservés

dans la mesure où ils permettent l’intégration paysagère du site en le

reliant à l’espace agricole et boisé situé au nord du site. Dans la

continuité de cette trame existante, une bande de transition paysagère

cohérente sera implantée à l’interface du site de projet et du parc afin

de conserver l’intégrité paysagère de ce dernier. On veillera néanmoins

à ne pas détériorer le point de vue sur le centre bourg et notamment

sur le clocher. Enfin, les éléments bâtis tels que les murets sont

conservés dans la mesure où ils servent d’interface entre la zone

d’habitat à venir et le bâti de charme existant.

• Les Roseaux : la frange est, devra faite l’objet d’un traitement

paysagers particulier pour garantir une transition entre l’espace urbain

à l’ouest et l’espace agricole à l’est.

• Zone artisanale « le Clos Macé » : La végétation existante sera

conservée dans le mesure où elle n’empêche pas l’implantation du bâti

commercial. Des bandes d’intégration paysagère seront créées afin de

limiter les nuisances liées aux activités. Un aménagement paysager

des 2 zones viendra appuyer l’intégration des sites notamment envers

l’espace agricole. Une zone humide sur la frange sud-ouest sera à

préserver lors de l’aménagement du secteur.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Bazougers est constituée par divers éléments paysagers

structurant que l’on veillera à protéger au cours de l’aménagement du

bourg et notamment la trame bleue liée au ruisseau du Prieuré, déjà

valorisé au travers de l’aménagement du parc et renforcé à l’ouest de la

commune par un projet de zone de loisirs.

La commune possède d’ores et déjà un réseau de cheminements doux

efficient qui sera complété au cours des aménagements des différents

sites afin de connecter les secteurs d’urbanisation aux équipements et

commerces du centre de la commune.

Valorisation du patrimoine paysager au travers de l’aménagement du 
parc Prieuré
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Bourg nord

Surface aménageable : 3,7 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 50

Zone artisanale du Clos Macé 1

Surface aménageable : 3,4 ha
Secteur des Roseaux

Surface aménageable : 0,9 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 13

Activité agri : cultures

Activité agri : cultures

Secteur de l’école

Surface aménageable : 0,8 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 11

Zone artisanale du Clos Macé 2

Surface aménageable : 3 ha
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 10 logements (dont 2 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg est : 4 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 0.3 ha.

La commune ne comporte pas de gisement foncier aménageable

permettant d’atteindre les objectifs fixés en matière de renouvellement

urbain . Toutefois, le secteur proposé, par sa superficie et son attache au

tissu urbain existant, permettra de répondre aux besoins en production de

logement.

L’aménagement des zones de projet au fur et à mesure de la réalisation

des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg est : la desserte du site s’effectuera via la route « Le Bourg ».

Alignement d’arbres à conserver
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VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Beaumont-Pied-de-Bœuf est constituée par divers

éléments paysagers structurant que l’on veillera à protéger au cours de

l’aménagement du bourg.

La commune possède quelques sentiers et aménagements piétons liant le

bourg à ses équipements scolaires. On veillera à renforcer ces

cheminements au cours de l’urbanisation du centre-bourg.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Une interface paysagère sera à réaliser sur la frange sud.
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Bourg est

Surface aménageable : 0,3 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 4

Activité agri : cultures
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 70 logements (dont 14 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 3 sites de projet à vocation habitat situés en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 14 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg nord : 18 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 1,3 ha.

• Le Chemin des fours : 22 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 1,6 ha.

• Chemin des Fours 2 : 17 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 1,2 ha.

La commune ne comporte pas de gisement foncier aménageable

permettant d’atteindre les objectifs fixés en matière de renouvellement

urbain. Toutefois, un gisement diffus représentant un potentiel de 4

logements permettra de valoriser les derniers potentiels existant.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

Un site de projet à vocation économique est aussi présent au nord de la

commune. Il correspond à l’extension de la zone économique existante sur

une superficie de 2,8 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg nord : les accès se feront via l’allée des Noisetiers au sud et l’allée

des Chênes à l’est; on veillera à proposer un bouclage du site via ces

accès.

Le Chemin des Fours : l’accès se fera via le chemin des Fours.

Le Chemin des Fours 2 : l’accès au secteur s’effectuera depuis le

Chemin des Fours.

Les dessertes du secteur d’extension des ZA se feront en lien avec les

dessertes existantes, dans une continuité logique des infrastructures

existantes.

Point de vue à préserver depuis l’entrée du site « Bourg Sud »
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VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Bouère est constituée par divers éléments paysagers

structurant que l’on veillera à protéger au cours de l’aménagement du

bourg et notamment la trame bleue liée au passage du Frondrieux.

La commune possède quelques sentiers et aménagements piétons liant le

bourg, les équipements, les zones d’activité et les zones pavillonnaires.

On veillera à renforcer ces cheminements au cours de l’urbanisation du

centre-bourg afin de compléter le maillage existant autant en cœur de ville

qu’en périphérie

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Exemple d’aménagement de voie douce
dans la commune
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Le chemin des Fours : on veillera à conserver la trame végétale

entourant le site dans le but d’assurer l’intégration paysagère du site et de

limiter les risques de nuisances mutuelles en lien avec la proximité de

terrains agricoles.

ZA de Bouère : un traitement paysager adapté des bordures de site sera

appliqué afin de marquer une transition paysagère entre les différents

espaces dans un souci d’intégration des bâtis et activités au regard de

l’environnement agricole dans lequel vient s’inscrire le site.

Globalement, on viendra conforter les éléments paysagers structurant la

commune et notamment la trame liée au Fondrieux.

Aménagement mettant en valeur l’atout paysager
représenté par le Fondrieux
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Bourg nord : la trame végétale sera

conservée et renforcée afin d’assurer

l’intégration paysagère du site lors de

son urbanisation. On veillera

notamment à conserver la haie

bordant la face ouest du site et on

viendra la compléter avec un

aménagement paysager en lien avec

la création d’une sente piétonne

longeant celle-ci.
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Chemin des Fours 2

Surface aménageable : 1,2 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 17

Le Chemin des Fours

Surface aménageable : 1,6 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 22

Bourg nord

Surface aménageable : 1,3 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 18

Activité agri : cultures

Activité agri : pâtures 
pour bovins

ZA de Bouère

Surface aménageable : 2,8 ha

Activité agri : cultures
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 15 logements (dont 3 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg nord : 14 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 1,2 ha.

Le potentiel estimé en diffus étant de 4 logements, l’ensemble des

constructions projetées permettent d’atteindre les objectifs du PADD.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg nord : la desserte du site s’effectuera via la rue St Pierre et via un

accès relié à la route de Vaiges. On veillera à proposer un bouclage du

site via ces accès.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Cheméré-le-Roi est constituée par divers éléments

paysagers structurant que l’on veillera à protéger au cours de

l’aménagement du bourg et notamment la trame boisée.

Alignement d’arbres à conserver sur la rue St Pierre
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La commune ne possède pas de cheminements doux identifiés en tant

que tel. Lors des aménagements de la commune, on proposera la création

d’une trame de sentiers permettant de lier les secteurs d’habitat et les

équipements.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

La végétation existante sera prise en compte et maintenue lors de

l’opération d’aménagement afin d’intégrer ces éléments à un projet

d’aménagement paysager à l’échelle du site.

L’implantation du bâti ne devra pas dégrader le point de vue du le clocher

de l’église.
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Bourg nord

Surface aménageable : 1,2 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 14
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Activité agri : pâture 
pour équins 
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 25 logements (dont 5 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 2 sites de projet à vocation habitat. L’habitat

développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre de 12

logements / hectare devra être visée soit :

• Secteur de la route de Bannes : 17 logements au minimum à réaliser

sur une surface aménageable de 1,4 ha, en extension de l’enveloppe

urbaine ;

• Secteur de Plaisance: 8 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0,7 ha, en renouvellement urbain.

La commune ne dispose pas de potentiel en renouvellement urbain diffus.

Un secteur de projet à vocation loisirs est présent sur la sortie est du

bourg, il permettra d’accueillir des aménagements sportifs sur une surface

de 0,13 ha.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg ouest : la desserte du site s’effectuera via la route de Bannes au

nord

Secteur de Plaisance : les accès se positionneront sur le chemin de la

Morinière et la Chevrollière ; on veillera à proposer un bouclage du site via

ces accès.

Il est préciser qu’aucun accès ne pourra être positionné sur la route

de Plaisance (RD 130).

Secteur de loisirs : l’accès se fera depuis la rue des Fours à Chaux.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Cossé-en-Champagne est constituée par divers éléments

paysagers structurant que l’on veillera à protéger au cours de

l’aménagement du bourg. On portera une attention particulière à la

préservation du maillage de haie ainsi qu’à la valorisation de la trame

bleue liée au Ruisseau de la Forêt.

La commune ne possède pas de cheminements doux identifiés en tant

que tel. Lors des aménagements de la commune, on proposera la création

d’une trame de sentiers permettant de lier les secteurs d’habitat aux

équipements et au cœur de bourg.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Point de vue sur l’église à valoriser
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Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

En effet, le maillage bocager à

l’échelle du bourg est un levier

à l’intégration paysagère du

site.

Le point de vue sur l’église

sera préservé.
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Secteur de la route de Bannes

Surface aménageable : 1,4 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 17

Secteur de Plaisance

Surface aménageable : 0, 7 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 8

Activité agri : pâtures

Activité agri : cultures

Secteur de loisirs

Surface aménageable : 0,13 ha
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 70 logements (dont 14 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 2 sites de projet à vocation habitat en extension.

L’habitat développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre

de 14 logements / hectare devra être visée soit :

• Secteur de la Touche : 36 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 2,6 ha.

• Secteur du Chêne : 17 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 1,2 ha en renouvellement urbain.

Le secteur rue de Taude comprendra 15 logements au minimum à

réaliser sur une surface aménageable de 1,1 ha. Il s’agira d’une

programmation de logements intergénérationnels, service et

éventuellement des commerces.

La commune atteindra ses objectifs de production de logement en

renouvellement urbain au travers de son potentiel en diffus estimé à 7

logements.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

La commune possède également un site d’extension d’activités

économiques :

• Le secteur se trouve à l’ouest de la commune, en continuité de la zone

artisanale existante ; la surface aménageable est de 2,9 ha ;

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Secteur rue de Taude : la desserte du site s’effectuera depuis rue de

Taude en s’appuyant sur le parking localisé en arrière de l’église.

Secteur de la Touche : les accès se positionneront sur l’ensemble des

routes bordant le site afin de permettre un bouclage Est/Ouest et

Nord/Sud.

Secteur du Chêne : les accès se feront depuis la rue du Chêne et la

D145, une voirie permettra de raccorder au moins ces deux voies.

ZA Grez-en-Bouère : l’accès s’effectuera depuis la voirie existante de la

zone d’activité.

Secteur de la Touche au sud du bourg
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Rue reliant le collège et le centre-ville : aménagement de voie piétonne à compléter
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VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Grez-en-Bouère est constituée par divers éléments

paysagers structurant que l’on veillera à protéger au cours de

l’aménagement du bourg.

La commune possède quelques cheminements doux. Toutefois, ils sont

globalement peu aménagés. Lors des aménagements à l’échelle du bourg,

on veillera à proposer l’aménagement d’un maillage de cheminements

doux au sein du bourg afin de relier les secteurs de projet aux

équipements, zones de loisirs et centre-bourg.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

En effet, le maillage bocager à l’échelle du bourg est un levier à

l’intégration paysagère du site.
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Secteur rue de la Taude

Surface aménageable : 1,1 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 15

Secteur de La Touche

Surface aménageable : 2,6 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 36

Activité agri : cultures

Activité agri : pâtures

Zone artisanale 

Surface aménageable : 2,9 ha

Secteur du Chêne

Surface aménageable : 1,2 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 17
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 25 logements (dont 5 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg ouest : 14 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 1,2 ha.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

La commune possède un potentiel en renouvellement urbain de 3

logements ; il permettra d’atteindre les objectifs établis par la SCoT et la

PADD.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg ouest : la desserte du site s’effectuera via la route de Bazougers.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de la Bazouge de Chéméré est composée de divers

éléments paysagers structurant que l’on veillera à protéger au cours de

l’aménagement du bourg et notamment la trame boisée au nord de le

commune ou encore le ruisseau de la Vaige qui fait l’objet d’une zone de

loisirs.

La commune possède quelques cheminements doux aménagés. Lors des

aménagements à l’échelle du bourg, on veillera à proposer l’aménagement

d’un maillage de cheminements doux au sein du bourg afin de relier les

secteurs de projet aux équipements, zones de loisirs et centre-bourg.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Les boisements aux abords du site seront préservés.

Mise en valeur du patrimoine paysager lié au ruisseau de la
Vaige via un réaménagement des berges
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Bourg ouest

Surface aménageable : 1,2 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 14

Route de Bazougers

Activité agri : cultures
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 10 logements (dont 2 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Secteur de la Vaige : 14 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 1,2 ha.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

Un secteur d’aménagement à vocation économique à long terme est aussi

présent sur la commune, en bordure de la RD 21. Le projet est situé à

cheval sur la commune de La Cropte et de Meslay-du-Maine. Le site a une

surface aménageable de 7,4 ha. Les constructions devront respecter un

recul de 30 mètres par rapport à l’axe de la RD21.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La Vaige : la desserte du site s’effectuera depuis la rue des Moissonneurs

ZA Meslay du Maine – La Cropte : la desserte s’effectuera depuis la RD

21 dans le mesure ou un aménagement sécurisant l’accès depuis le

départementale est proposé.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de la Cropte est composée de divers éléments paysagers

structurant que l’on veillera à protéger au cours de l’aménagement du

bourg et notamment la trame boisée au nord de le commune ou encore la

trame bleue liée au passage de la Vaige.

La commune possède quelques cheminements doux. Lors des

aménagements à l’échelle du bourg, on veillera à proposer l’aménagement

d’un maillage de cheminements doux au sein du bourg afin de relier les

secteurs de projet aux équipements, zones de loisirs et centre-bourg.
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INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Secteur de la Vaige : L’aménagement du site devra être accompagnée

d’un traitement paysager adapté permettant l’intégration du site à la trame

végétale liée à la présence de la Vaige.

ZA Meslay du Maine – La Cropte : Afin de limiter l’impact des activités

artisanales sur le paysage, des bandes d’intégration paysagères seront

implantées sur les franges stratégiques de site.

On veillera à proposer des noues et fossés paysagers afin d’assurer

l’infiltration des eaux de pluie au regard de l’imperméabilisation importante

du site du fait du développement d’infrastructures lourdes.

Exemple de mise en valeur du patrimoine paysager au
travers de l’aménagement d’un parc
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Secteur de la Vaige

Surface aménageable : 1,2 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 14
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Secteur de la ZA Meslay – La Cropte

Surface aménageable : 7,4 ha
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 25 logements (dont 5 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 2 sites de projet à vocation habitat situés en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Secteur de l’étang: 16 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 1,3 ha

• Bourg est : 4 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 0,3 ha

Enfin, la commune dispose d’un potentiel en renouvellement urbain diffus

de l’ordre de 3 logements.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Secteur de l’étang : la desserte du site s’effectuera via le lieu-dit « La

Petite Noé » à l’ouest et la rue du Lavoir à l’est;

Bourg est : la desserte du site s’effectuera via la rue du Vasse.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune du Bignon du Maine est composée de divers éléments

paysagers structurant que l’on veillera à protéger au cours de

l’aménagement du bourg et notamment la trame boisée au nord de le

commune.

Haie permettant la délimitation du secteur
futur d’habitat et de la zone de loisirs
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La commune possède un réseau de cheminements doux important en lien

avec les zones pavillonnaires récentes. On viendra compléter ce réseau

par des cheminements doux liant les futures zones de projet au centre-

bourg et aux équipements.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Une intégration paysagère sera à réaliser depuis les franges nord et ouest

du site.

Une zone humide est présente sur le secteur de l’étang et matérialisée au

schéma d’aménagement. Une compensation de cette zone est envisagée

au nord du secteur de projet par la commune..
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Secteur de l’étang

Surface aménageable : 1,3 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 16

Bourg est

Surface aménageable : 0,3 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 4

Activité agri : cultures
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 10 logements (dont 2 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat. L’habitat

développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre de 12

logements / hectare devra être visée soit :

• Secteur du Petit Bonnet : 11 logements au minimum à réaliser sur

une surface aménageable de 0,9 ha.

Enfin, la commune dispose d’un potentiel en renouvellement urbain diffus

de l’ordre de 7 logements.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Secteur du Petit Bonnet: la desserte du site s’effectuera via la rue du

Petit Bonnet et prévoira la desserte futur du secteur à l’ouest en prévoyant

une accroche de voirie. Le secteur viendra s’implanter dans la continuité

de la zone pavillonnaire existante le long de la rue du Petit Bonnet.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune du Buret est composée de divers éléments paysagers

structurant que l’on veillera à protéger au cours de l’aménagement du

bourg et notamment la trame bleue au sud de le commune ou encore les

boisements.

La commune possède peu de cheminements doux aménagés. On viendra

compléter ce réseau par des cheminements doux liant les futures zones

de projet au centre-bourg, aux équipements et à l’espace agricole.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Secteur du Petit Bonnet: les éléments paysagers existants sur site

seront préservés et renforcés dans la mesure du possible par une bande

d’intégration paysagère permettant de marquer la transition entre espace

agricole et zone d’habitat. Le bosquet présent au nord-ouest du site sera

conservé et valorisé en temps qu’espace de loisirs interne à la zone

d’habitat.
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Secteur du Petit Bonnet

Surface aménageable : 0,9 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 11
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 40 logements (dont 8 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 13 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg est : 36 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 2,8 ha.

La secteur de projet est privilégié à l’est de la commune dans la mesure

où des plaines agricoles sont présentes à l’ouest du bourg et qu’on veillera

à les préserver.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

La commune possède également un potentiel en renouvellement urbain

suffisant pour permettre la construction de 6 logements, permettant ainsi

l’atteinte des objectifs du PADD.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg est : la desserte du site s’effectuera d’une part via l’impasse du

Closeau sur la frange ouest et via la rue du Maine qui traverse le site au

sud.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Maisoncelles du Maine est caractérisée par un paysage

agricole aux abords de la commune que l’on veillera à protéger au

moment des aménagements.

La commune possède un réseau de cheminements doux important en lien

avec les zones pavillonnaires récentes. On viendra compléter ce réseau

par des cheminements doux liant les futures zones de projet au centre-

bourg et aux équipements.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Une attention particulière sera portée à la transition paysagère entre le site

de projet et l’espace agricole à l’est. Pour se faire, une bande d’intégration

paysagère devra être proposée au moment de l’aménagement du site.

Enfin une attention particulière sera portée à l’entrée de bourg sur sa

partie est, via la rue du Maine. Un alignement du bâti viendra appuyer

l’harmonie de l’entrée de bourg.
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Bourg Est

Surface aménageable : 2,8 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 36

Activité agri : cultures
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 330 logements (dont 66 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 6 sites de projet à vocation habitat :

• Secteur de la ZAC du Moulin à vent nord-ouest en extension du

bourg

• Secteur de la ZAC du Moulin à vent sud en renouvellement urbain

• Secteur des Néfliers en extension du bourg

• Secteur du Côteaux de Vassé avec une partie en renouvellement

urbain et une partie en extension du bourg

• Secteur de la route de Sablé en renouvellement urbain.

La commune comporte 3 sites de projet à vocation économique:

• Secteur de la ZA de la Guiternière nord

• Secteur de la Talvasserie

• Secteur de Meslay du Maine – La Cropte

• Secteur de la zone commerciale

Le potentiel estimé en diffus étant de 10 logements, l’ensemble des

constructions projetées permettent d’atteindre les objectifs du PADD.

Un détail des zones est proposé dans la suite du document.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Meslay du Maine est caractérisée par un paysage

agricole aux abords de la commune que l’on veillera à protéger au

moment des aménagements. On veillera notamment à valoriser la trame

arborée ainsi que la trame bleue liée au passage du ruisseau du Vassé.

La commune possède un réseau de voies piétonnes important au cœur du

bourg. Les zones pavillonnaires les plus récentes propose les

aménagements les plus aboutis en matière de cheminement doux à

l’échelle de la commune. Les voies piétonnes à proximité du cœur de

bourg ne sont pas forcement adaptées au passage régulier de cyclistes ou

de piétons. Ainsi, au cours des aménagements du bourg, les voies

piétonnes existantes pourront être réaménagées afin d’assurer la sécurité

des piétons et cyclistes notamment en élargissant les voies qui leur sont

dédiées ou encore en marquant des séparations nettes entre

stationnement et voie piétonne.

Lors de l’aménagement des nouveaux secteurs d’habitat et des zones

économiques, des cheminements doux devront être ajoutés afin de

compléter la maillage existant.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Une attention particulière sera portée à la transition paysagère entre les

sites de projet et l’espace agricole à l’est.
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1

2 3

5

6

A

B

Secteur d’habitat
1 : Secteur de la ZAC du Moulin à vent 

nord- ouest

2 : Secteur de la ZAC du Moulin à vent 

sud

3 : Secteur des Néfliers 

4 : Secteur des Coteaux de Vassé

5 : Secteur de la route de Sablé

Secteur de développement 

économique
A : ZA de la Guiternière nord

B : ZA de la Talvasserie

C : Secteur de Meslay du Maine -La 

Cropte

D : Zone commerciale

D

C
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en continuité directe de

l’enveloppe urbaine. L’habitat développé sera essentiellement individuel,

une densité de l’ordre de 15 logements / hectare devra être visée soit 45

logements au minimum à réaliser sur une surface aménageable de 3 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera dans la continuité du lotissement existant.

Les voies internes de desserte viendront se connecter aux amorces des

voies de desserte existantes et devront laisser la possibilité à un projet

d’aménagement ultérieur de venir se raccorder également.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Le site ne possède pas d’élément paysagers structurant in situ. Toutefois,

le site de projet vient s’insérer au sein d’une zone agricole. Ainsi, afin de

limiter les nuisances liées aux usages différents des espaces voisins et

dans l’objectif d’intégrer le site à son environnement et d’assurer un

transition paysagère, on positionnera une bande d’intégration paysagère

aux abords du site.

Espace agricole ouvert à préserver au moment de l’aménagement
du site par un aménagement amenant une transition adaptée entre
les deux espaces à usage différent
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Secteur ZAC du Moulin à Vent nord-ouest

Surface aménageable : 3 ha

Densité minimale : 15 lgts/ha

Nombre de logements : 45

Activité agri : cultures
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Meslay-du-Maine – Secteur ZAC du Moulin à Vent sud
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en renouvellement urbain.

L’habitat développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre

de 15 logements / hectare devra être visée, soit 27 logements au minimum

à réaliser sur une surface aménageable de 1,8 ha.

Un projet d’aménagement de la partie ouest du site est proposée afin

qu’elle accueille des activités commerciales implantées en frange et

permettant le lien entre activités commerciales (Super U) et zone d’habitat

sur une superficie de 0,6 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera d’une part via la rue du Zéphir et la rue du

Moulin à vent Un accès via la voie de desserte du Super U est

envisageable.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les éléments paysagers seront conservés dans le mesure où ils sont

compatibles avec le projet d’aménagement du site.

Le site s’inscrivant au cœur d’un espace pavillonnaire existant, il devra

s’implanter de façon cohérente avec son environnement urbain et

paysager. Pour se faire, il suivra les grandes lignes de l’aménagement en

cours sur la zone pavillonnaire.

Desserte du Super U à aménager afin de créer une frange commerciale de transition entre
activités économiques et habitat
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Secteur ZAC du Moulin à Vent est

Surface aménageable : 1,8 ha

Densité minimale : 15 lgts/ha

Nombre de logements : 27

Secteur commerciale de la ZAC du 

Moulin à Vent est

Surface aménageable : 0,6 ha
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Meslay-du-Maine – Secteur des Néfliers
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en continuité directe de

l’enveloppe urbaine et d’un premier projet d’urbanisation dont il sera la

troisième tranche. L’habitat développé sera varié (individuel, intermédiaire,

groupé, collectif), une densité de l’ordre de 15 logements / hectare devra

être visée soit 50 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 3,3 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera d’une part via la route des Moulins à Vent

et la route de Saint Denis du Maine. Au regard de la circulation sur la route

de Saint Denis du Maine, aucun accès ne pourra être proposé sur cet axe.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les éléments paysagers seront conservés dans le mesure où ils sont

compatibles avec le projet d’aménagement du site.

Une bande d’intégration paysagère sera implantée sur la frange est du site

afin de limiter l’impact des activités économiques et la présence d’un axe

routier dangereux sur le futur secteur d’habitat.

Route de Saint Denis – Proximité des espaces commerciaux et d’habitat  : sécurisation et intégration des aménagement à anticiper
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Secteur des Néfliers

Surface aménageable : 3,3 ha

Densité minimale : 15 lgts/ha

Nombre de logements : 50

Activité agri : cultures
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Meslay-du-Maine – Secteur des Coteaux du Vassé
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en continuité directe de

l’enveloppe urbaine. L’habitat développé sera essentiellement individuel,

une densité de l’ordre de 15 logements / hectare devra être visée soit 15

logements au minimum à réaliser sur une surface aménageable de 1 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera d’une part via la rue de la Gare au nord et

la lieu-dit de la Tannerie au sud.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les éléments paysagers seront conservés dans le mesure où ils sont

compatibles avec le projet d’aménagement du site.

Un traitement adapté de la frange ouest du site devra être proposée afin

de permettre une transition adéquate entre espace agricole et espace

d’habitat. La végétation de haute tige sera proscrite au sein de cette

transition pour préserver la fenêtre visuelle sur les coteaux agricoles du

« Grand Yvron ».

Secteur des Coteaux de Vassé – Entrée nord via la rue de la Gare
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Secteur des Coteaux du Vassé

Surface aménageable : 1 ha

Densité minimale : 15 lgts/ha

Nombre de logements : 15
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Meslay-du-Maine – Secteur de la route de Sablé
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en continuité directe de

l’enveloppe urbaine. L’habitat développé sera essentiellement individuel,

une densité de l’ordre de 15 logements / hectare devra être visée soit 9

logements au minimum à réaliser sur une surface aménageable de 0,6 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera d’une part via la route de Sablé.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les éléments paysagers présents seront conservés. Une attention

particulière sera portée à la haie bordant la façade sud-ouest afin qu’elle

puisse servir de bande de protection paysagère vis-à-vis de la proximité

du site de projet et la RD 14.
Secteur  de la route de Sablé– Entrée nord via la route de Sablé 
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Secteur de la route de Sablé

Surface aménageable : 0,6 ha

Densité minimale : 15 lgts/ha

Nombre de logements : 9
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Meslay-du-Maine
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URBANISATION GÉNÉRALE

La commune comporte par ailleurs 3 sites à vocation d’activités, en

extension de ZA existantes:

• la ZA de la Guiternière nord d’une surface aménageable de 6 ha au

nord de la ZA du même nom existante;

• la ZA de la Talvasserie d’une surface aménageable de 1,2 ha au nord

de la ZA du même nom existante.

• Le secteur de Meslay du Maine – La Cropte prévu à long terme et

d’une surface aménageable de 7,4 ha ; il est situé à l’est de la

commune, avec une parcelle située dans la commune voisine de La

Cropte, le long de la RD 21. Les constructions devront respecter un

recul de 30 mètres par rapport à l’axe de la RD21.

• Le secteur de la zone commerciale, à ouvrir à l’urbanisation à long

terme et représentant une surface de 0,9 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Les dessertes des secteurs d’extension des ZA se feront en lien avec les

dessertes existantes, dans une continuité logique des infrastructures

existantes.

Pour la ZA Meslay du Maine – La Cropte, la desserte s’effectuera depuis

la RD 21 dans le mesure ou un aménagement sécurisant l’accès depuis le

départementale est proposé.

Secteur sud de la Guiternière : secteur d’extension de l’activité 
économique
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INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Afin de limiter l’impact des activités artisanales sur le paysage, des bandes

d’intégration paysagères seront implantées sur les franges stratégiques

des sites.

On veillera à proposer des noues et fossés paysagers afin d’assurer

l’infiltration des eaux de pluie au regard de l’imperméabilisation importante

du site du fait du développement d’infrastructures lourdes.

Une zone humide est présente sur le secteur de la Guiternière nord et

matérialisée au schéma d’aménagement. Dans le cadre d’une altération

de cette zone, des mesures compensatoire seront exigées.
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Secteur de la ZA de la Guiternière nord

Surface aménageable : 6 ha
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Secteur de la ZA de la Talvasserie

Surface aménageable : 1,2 ha
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Secteur de la ZA Meslay – La Cropte

Surface aménageable : 7,4 ha
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Secteur de la zone commerciale

Surface aménageable : 0,9 ha
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Préaux
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Objectif de production de logement : 10 logements (dont 2 en

renouvellement urbain)

URBANISATION GÉNÉRALE

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg nord : 6 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 0,5 ha .

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

La commune ne possède pas de secteur potentiel en renouvellement

urbain. La qualité architecturale et paysagère du bourg est basée sur ses

maisons de caractère accompagnées de grands jardins arborés. L’objectif

est donc de préserver ces caractéristiques à l’échelle du bourg existant.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg nord : la desserte du site s’effectuera via la RD 753

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Préaux est caractérisée par ses abords boisés. La trame

que les boisements forment devra être conservée et mise en valeur au

cours des aménagements effectués. Un trame bleue au nord du bourg

peut aussi être notée en lien avec le ruisseau de la Vaige. On veillera

également à valoriser cet élément paysager.

La commune ne possède pas de réseau de cheminement piéton/cycliste

identifié. Des aménagements plus spécifiques pourront être proposés afin

de connecter le site de projet au reste du bourg. Néanmoins, au regard de

la superficie de la commune, un réseau plus développé de cheminements

doux n’est pas indispensable. Il pourra cependant être développé dans un

projet à échelle plus large (connexion cycliste avec des communes

voisines – Ballée est à 4 km).

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Au regard de la topographie et de la proximité du site avec la Vaige, une

bande d’inconstructibilité d’une dizaine de mètres est imposée sur la

façade nord-est du site. Cette bande devra faire l’objet d’un traitement

paysager permettant de créer une transition entre le site et le vallon de la

Vaige.

Bâti caractéristique de l’identité  du bourg à préserver
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Bourg nord

Surface aménageable : 0,5 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 6

Activité agri : prairie
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Ruillé-Froid-Fonds
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Objectif de production de logement : 40 logements (dont 8 en

renouvellement urbain)

URBANISATION GÉNÉRALE

La commune comporte 3 sites de projet à vocation habitat. L’habitat

développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre de 13

logements / hectare devra être visée soit :

• Secteur du Roquet : 13 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 1 ha en extension du bourg

• Secteur du Calvaire : 12 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0.9 ha en extension du bourg

• Bourg nord : 6 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 0,5 ha. en extension du bourg

La commune possède enfin un potentiel en renouvellement urbain diffus

de 13 logements.

La commune possède également un site d’extension d’activités

économiques sur la route de Longuefuye pour une surface de 0,8

hectare.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Secteur du Roquet: la desserte du site s’effectuera d’une part via la rue

du Roquet et l’allée du Boulanger.

Secteur du Calvaire: la desserte du site s’effectuera d’une part via la rue

Calvaire et viendra se rattacher à la rue du Roquet au travers de

l’aménagement du parc de la salle des fêtes.

Bourg nord: la desserte du site s’effectuera d’une part via la rue des

Vendanges (à l’ouest) et la rue des Vignes (au sud).

Route de Longuefuye : la desserte s’effectuera en un point unique (un

sur chaque frange) depuis les RD 109 et 154.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Ruillé-Froid-Fond est caractérisée par un paysage

agricole et bocager aux abords de la commune que l’on veillera à protéger

au moment des aménagements.

La commune possède en partie un maillage de cheminement doux plus ou

moins adaptés aux circulation de piétons et cyclistes. On veillera, au cours

de l’aménagement des nouveaux sites de projet, de proposer des

aménagements adéquates permettant de relier les sites d’habitat aux

équipements présent au sein du bourg. Des réaménagements et

adaptions (aux alentours de l’église par exemple) devront être proposés.
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Ruillé-Froid-Fonds
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INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Des bandes d’intégration paysagère seront réalisées pour traiter les

franges non protégées par des haies. Celles-ci pourront prendre la forme

de plantation d’arbre ou de haies permettant de limiter l’impact des futures

constructions.

Secteur du stade – Entrée et haie à préserver

So
u

rc
e 

: C
it

ad
ia

Traitement de voie piétonne à reprendre pour 
l’aménagement des cheminements au sein des sites et à 

l’échelle du bourg

So
u

rc
e 

: C
it

ad
ia



Orientations d’Aménagement et de ProgrammationOrientations d’Aménagement et de Programmation 69

Secteur du Roquet

Surface aménageable : 1 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 13

Bourg nord 

Surface aménageable : 0,5 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 6

Secteur du Calvaire

Surface aménageable : 0,9 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 12

Rue du Calvaire

Secteur Route de Longuefuye

Surface aménageable : 0,8 ha

Activité agri : cultures

Activité agri : pâtures 
equines
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Saint Brice
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 40 logements (dont 8 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situés en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 13 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg ouest : 9 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 0,7 ha

Le secteur bourg ouest correspond à la volonté de la commune de

continuer le lotissement entamé au sud du site.

Le bourg de Saint Brice possède un potentiel en renouvellement urbain

équivalent à l’implantation de 9 logements.

Le commune possède également un hameau au nord-est : les Agêts d’une

superficie équivalente à celle du bourg. Distantes de 2 km, les deux entités

sont séparées par une voie ferrée. Le hameau fait partie de la stratégie de

développement de la commune au regard de sa proximité et de la

stratégie développée par la commune au cours des dernières années.

Le hameau des Agêts possède 3 sites de projets à vocation habitat :

• Secteur de la Léverie: 8 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0,6 ha en renouvellement urbain.

• Secteur de la Briqueterie : 6 logements au minimum à réaliser sur

une surface aménageable de 0,5 ha en renouvellement urbain.

• Secteur de l’étang : 10 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0,8 ha en extension du bourg.

Le hameau des Agets possède un potentiel en renouvellement urbain

équivalent à l’implantation de 9 logements.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

• Bourg ouest : le site possèdera un accès sur la RD 212 qui devra être

sécurisé par un aménagement adéquate du fait du positionnement de

la sortie dans un virage. Un second accès permettant de créer une voie

de desserte interne sera positionné au sud du site, dans la continuité

du lotissement récemment construit, toujours dans l’idée que le secteur

de projet est sa continuité.

• Secteur de la Léverie: le site possèdera trois accès venant se

positionner pour l’un au sud, rue de la Libération, et pour les deux

autres au nord et à l’est rue de la Léverie.

• Secteur de la Briqueterie : le site possèdera deux accès : l’un situé à

l’est rue de la Briqueterie et l’autre situé à l’ouest permettant de

connecter le site au cheminement existant au sein du secteur d’habitat.

• Secteur de l’étang : le secteur possèdera un accès au sud-ouest, rue

de la Briqueterie, et un second accès sur la façade ouest du site dans

la mesure où le chemin est requalifié et adapté au passage d’un flux de

véhicule plus important.
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Saint Brice
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VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Saint Brice est caractérisée par un paysage agricole et

bocager aux abords de la commune que l’on veillera à protéger au

moment des aménagements.

La commune possède en partie un maillage de cheminement doux

restreint. On veillera donc au moment des aménagements d’aménager

des voies piétonnes et cyclistes au sein des enveloppes urbaines dans le

but de connecter les secteurs d’habitat aux équipements présents dans la

commune.

De plus, afin de connecter le bourg de Saint Brice aux Agêts, un

aménagement spécifique sera proposé sur les sentiers existants entre les

deux entités. Etant donné qu’elles sont séparées par un axe ferré, on

veillera à sécuriser le passage à niveau ainsi que les abords de cette voie

afin d’appuyer le caractère paysager de la connexion.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

• Bourg ouest : les haies et arbres présents sur site seront préservés et

intégrés au projet d’aménagement du site.

• Hameau des Agêts : les éléments paysagers présents sur site seront

maintenus, valorisés et/ou complétés, dans la mesure du possible, afin

de permettre l’intégration des sites au hameau. De plus, le maintien de

la végétation devra permettre de créer un tampon entre les secteurs

d’habitat et la voie ferrée.

Principe de liaison douce  entre le bourg de Saint Brice et le hameau des Agêts
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Bourg ouest

Surface aménageable : 0,7 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 9
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Secteur de la Léverie

Surface aménageable : 0,6 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 8

Secteur de la Briqueterie

Surface aménageable : 0,5 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 6

Secteur de l’étang

Surface aménageable : 0,8 ha

Densité minimale : 13 lgts/ha

Nombre de logements : 10
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 10 logements (dont 2 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situés en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg sud : 6 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 0.5 ha.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

Enfin, la commune dispose d’une stratégie de développement à long

terme. Ainsi, un secteur situé également au sud de la commune est

identifié :

• Bourg sud 2 : 7 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 0,6 ha.

Ce secteur sera ouvert à l’urbanisation dès lors que la première phase de

développement aura vu le jour et que l’ensemble des parcelles auront été

viabilisées.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg sud : la desserte du site s’effectuera via la route du Buret ;

Bourg sud 2 : la desserte du site s’effectuera via la route du Buret.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Saint Charles la Forêt est caractérisée par un paysage

agricole et bocager aux abords de la commune que l’on veillera à protéger

au moment des aménagements.

La commune ne possède pas de réseau de cheminement piéton/cycliste

identifié. Des aménagements plus spécifiques pourront être proposés afin

de connecter le site de projet au reste du bourg. Néanmoins, au regard de

la superficie de la commune, un réseau plus développé de cheminements

doux n’est pas indispensable. Il pourra cependant être développé dans un

projet à échelle plus large (connexion cycliste avec des communes

voisines – Meslay du Maine est à 5 km), notamment dans l’optique de

rendre l’équipement sportif de la commune accessible via des moyens de

déplacement doux.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Bourg sud : les haies et alignements d’arbres existants seront conservés

afin de maintenir la qualité paysagère du site dans la mesure où leur

conservation reste compatible avec l’aménagement proposé.

Bourg sud 2 : les haies et alignements d’arbres existants seront

conservés afin de maintenir la qualité paysagère du site. Une attention

particulière sera portée sur la frange sud du secteur, ouverte sur l’espace

agricole. Afin de limiter l’impact des futures constructions, une bande

paysagère, sous forme d’une haie bocagère par exemple, sera réalisée.
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Bourg sud 2

Surface aménageable : 0,6 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 7

Bourg sud

Surface aménageable : 0,5 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 6

Activité agri : cultures
Activité agri : pâtures
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 30 logements (dont 6 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 1 site de projet à vocation habitat situé en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 12 logements / hectare devra être

visée soit :

• Zone d’extension nord : 37 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 3,2 ha en deux phases (première phase de

2,1 ha et deuxième phase de 1,1 ha)

La commune affirme également sa volonté de densifier son tissu urbain

existant au travers de 2 secteurs de projet :

• Secteur des blés : 4 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 3500 m² au regard d’une densité de 12 lgts/ha.

• Secteur de la Grange : 3 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 2700 m² au regard d’une densité de 12

lgts/ha.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

La commune possède un potentiel en renouvellement urbain en diffus

équivalent à l’implantation de 5 logements supplémentaire.

La commune comporte par ailleurs un site à vocation d’activités, « le

secteur du Tertre» d’une surface aménageable de 1 ha, situé à l’est du

bourg sur le chemin du Grand Tertre.

Un site à vocation de loisirs d’une surface aménageable de 1 ha est

localisé à l’ouest de la RD 152.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Zone d’extension nord : la desserte du site s’effectuera via le lotissement

du Paradis et via la rue des Chaumes.

Secteur des blés: la desserte s’effectuera via la rue des Blés pour le

secteur nord.

Secteur de la Grange : la desserte s’effectuera via la Résidence de la

Grange, en continuité de celle-ci

Zone d’extension Nord – Urbanisation continue au lotissement 
de la Promenade

So
u

rc
e 

: 
G

o
o

gl
eS

tr
ee

tV
ie

w

Espace à urbaniser

Espace urbanisé 
récemment



Orientations d’Aménagement et de Programmation
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VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Saint Denis du Maine est caractérisée par un paysage

agricole et bocager aux abords de la commune que l’on veillera à protéger

au moment des aménagements. La présence du ruisseau du Buru au sud

de la commune est aussi un atout paysager déjà mis en valeur au travers

de l’aménagement de l’étang de la Chesnaie.

La commune possède un réseau de voie douce conséquent à l’échelle de

la commune permettant notamment de relier les différents équipements et

sites d’intérêt au sein de la commune, ainsi que la commune de Meslay du

Maine, située à 3,8 km. L’aménagement des sites de projet devra

proposer des voies piétonnes et cyclistes venant compléter celles déjà

existantes.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Zone d’extension nord : les haies et alignements d’arbres existants

seront conservés et renforcés sur les franges nord et ouest afin de garantir

l’homogénéité paysagère du site vis-à-vis de son environnement dans le

mesure où ils sont compatibles avec le projet d’aménagement du site.

Secteurs des Blés et de la Grange: les éléments paysagers seront

conservés dans le mesure où ils sont compatibles avec le projet

d’aménagement du site.

Traitement de liaison douce à conserver lors du raccordement 
des sites de projet – Mise en valeur du patrimoine de la 

commune
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ZA du Tertre : les haies et alignements d’arbres existants seront

conservés et renforcés sur les franges nord et est afin de limiter les

nuisances liées aux activités au regard de l’environnement urbain situé à

proximité

Zone de loisirs : les éléments paysagers seront conservés dans le

mesure où ils sont compatibles avec le projet d’aménagement du site. La

zone humide matérialisée au schéma d’aménagement sera à préserver.
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Zone d’extension nord

Surface aménageable : 3,2 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 37

Zone d’activité du Tertre

Surface aménageable : 1 ha

Zone de loisirs

Surface aménageable : 1 ha
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Activité agri : cultures

Lotissement de 
la Promenade

Zone artisanale projetée

1

2 Secteur des Blés

Surface aménageable : 0,3 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 4

Secteur de la Grange

Surface aménageable : 0,3 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 3
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 30 logements (dont 6 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 3 sites de projet à vocation habitat. L’habitat

développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre de 12

logements / hectare devra être visée soit :

• Bourg nord : 17 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 1,4 ha en extension du bourg.

• Secteur des Marguerites: 5 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0,4 ha.

• Secteur du Dorat : 7 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0,6 ha.

Le potentiel estimé en diffus étant de 3 logements, l’ensemble des

constructions projetées permettent d’atteindre les objectifs du PADD.

La commune dispose également d’un site de projet à vocation

économique de 1,3 ha à l’ouest du bourg en extension de la zone

d’activités existante. A noter que sur cet espace, l’implantation des

bâtiments se fera à l’alignement et en retrait de 20 mètres par rapport à

l’axe de la RD21.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

Une attention particulière sera portée au nuisances sonores générées par

la RD21

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La rue principale étant une départementale (RD 21), au regard du trafic

induit, aucune sortie ne pourra être proposée sur cet axe.

Bourg nord : la desserte du site s’effectuera via l’impasse des Poiriers ;

une entrée via la rue Principale pourra être proposée.

Secteur des Marguerites : la desserte du site s’effectuera d’une part via

la rue des Marguerites ; une entrée via la rue Principale pourra être

proposée.

Secteur du Dorat : la desserte du site s’effectuera d’une part via la rue

du Dorat ; une entrée via la rue Principale pourra être proposée.

Zone d’activité : l’accès au site se fera depuis le rond point existant au

niveau de la rue Principale (D21) ou un accès agricole est déjà existant.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Saint Loup du Dorat est caractérisée par un paysage

agricole aux abords de la commune que l’on veillera à protéger au

moment des aménagements. La présence du ruisseau du Dorat est aussi

un atout paysager à mettre en valeur.

La commune possède un réseau de voie douce restreint à la rue

Principale. L’aménagement des différents sites de projet devra permettre

de densifier le réseau de voies piétonnes et cyclistes sécurisées afin de

relier les futurs sites de projet au lieu d’intérêt de la commune.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Bourg nord : les haies et alignements d’arbres existants seront conservés

et renforcés sur la frange nord afin de garantir l’homogénéité paysagère

du site vis-à-vis de son environnement dans le mesure où ils sont

compatibles avec le projet d’aménagement du site.
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Secteur des Marguerites

Surface aménageable : 0,4 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 5

Bourg nord

Surface aménageable : 1,4 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 17

Secteur du Dorat

Surface aménageable : 0,6 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 7

Activité agri : cultures

Zone d’activité

Surface aménageable : 1,3 ha
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 70 logements (dont 14 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 3 sites de projet à vocation habitat :

• L’extension Sud en extension du bourg, 35 logements sur 2,5 ha,

• Le Bois aux Moines en extension du bourg, 8 logements sur 0,6 ha,

• Rue de l’Abbé Angot en renouvellement urbain, 10 logements sur 0,7

ha,

• Le Clos du Chêne en renouvellement urbain, 3 logements sur 0,2 ha,

• Secteur rue de Commere (à urbaniser à long terme), en extension du

bourg 3 logements sur 0,2 ha,

Ces 5 secteurs de projet, ajoutés à un potentiel en renouvellement urbain

diffus permettant la construction de 8 logements, permettent d’atteindre les

objectifs de construction.

La commune comporte 3 sites de projet à vocation économique

correspondant à des extensions des activités existantes :

• ZA de Ballée – Ouest, surface de 1,5 ha,

• ZA de Ballée – Entrée Sud, surface de 0,7 ha,

• ZA de Ballée - Nord, surface de 0,3 ha,

Un détail de chaque zone est proposé dans la suite du document.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Meslay du Maine est caractérisée par un paysage

agricole et bocager aux abords de la commune que l’on veillera à protéger

au moment des aménagements. On veillera notamment à valoriser la

trame arborée ainsi que la trame bleue liée au passage du ruisseau du

Vassé.

La commune possède un réseau de voies piétonnes important au cœur du

bourg. Les zones pavillonnaires les plus récentes propose les

aménagements les plus aboutis en matière de cheminement doux à

l’échelle de la commune. Les voies piétonnes à proximité du cœur de

bourg ne sont pas forcement adaptées au passage régulier de cyclistes ou

de piétons. Ainsi, au cours des aménagements du bourg, les voies

piétonnes existantes pourront être réaménagées afin d’assurer la sécurité

des piétons et cyclistes notamment en élargissant les voies qui leur sont

dédiées ou encore en marquant des séparations nettes entre

stationnement et voie piétonne.

Lors de l’aménagement des nouveaux secteurs d’habitat et des zones

économiques, des cheminements doux devront être ajoutés afin de

compléter la maillage existant.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Une attention particulière sera portée à la transition paysagère entre les

sites de projet et l’espace agricole à l’est.

* La commune nouvelle de Val de Maine est le résultat de la fusion de la commune de Ballée et Epineux-le-Seguin. Ainsi, un traitement séparé des deux bourgs est proposé afin d’ajuster les mesures 

d’aménagement à chacune des entités.
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1

2

B

A

Secteur d’habitat

1 : Extension sud

2 : Rue de l’Abbé Angot

3 : Extension du Clos des Chênes

4 : lLe Bois aux Moines

5 : Secteur rue de Commere

Secteur de développement économique

A : ZA de Ballée – Entrée Sud

B : ZA de Ballée – Nord

C : ZA de Ballée – Ouest

3

C
4

5
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en continuité directe de

l’enveloppe urbaine. L’habitat développé sera essentiellement individuel,

une densité de l’ordre de 14 logements / hectare devra être visée soit 35

logements au minimum à réaliser sur une surface aménageable de 2,5 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte principale du site s’effectuera d’une part via en prolongeant la

rue des Noisetiers et un accès secondaire sera aménagé afin de relier le

site à la RD 24.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les haies et alignements d’arbres existants seront conservés et renforcés

afin de conforter le maillage végétal existant. Une attention particulière

sera apportée à la frange sud afin de préserver l’intégrité des espaces

agricoles bordant le site.
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Extension sud

Surface aménageable : 2,5 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 35

Activité agri : cultures
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en renouvellement urbain.

L’habitat développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre

de 14 logements / hectare devra être visée soit 10 logements au minimum

à réaliser sur une surface aménageable de 0,7 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera via la rue du bois au Moine au nord et la

rue de l’abbé Angot au sud. Un seul accès par voie pourra être proposé et

il devra se positionner au centre de ces axes afin de respecter

l’implantation existante de muret en pierre.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

L’emplacement des murets en pierre devra être conservé. Une

restauration des murets est préconisée au regard de leur état actuel.

Muret existant à préserver et à restaurer rue de l’Abbé Angot
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Rue des Bois aux Moines – Un seul accès à positionner du fait de la 
présence d’un talus important
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Secteur Rue de l’Abbé Angot

Surface aménageable : 0,7 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 10
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en renouvellement urbain.

L’habitat développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre

de 14 logements / hectare devra être visée soit 3 logements au minimum à

réaliser sur une surface aménageable de 0,2 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera via une desserte à aménager présente à

l’ouest du site dans le lotissement du Clos du Chêne dont le secteur est

l’extension est.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Le muret en pierre devra être conservé à l’est du site et mis en valeur au

cours des aménagements du site ou de travaux de réaménagement de la

rue de l’Abbé Angot.

Muret existant à préserver rue de l’Abbé Angot – pas 
d’accès
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Extension du Clos des Chênes

Surface aménageable : 0,2 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 3

Lotissement du Clos des Chênes
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en extension urbaine. L’habitat

développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre de 14

logements / hectare devra être visée soit 8 logements au minimum à

réaliser sur une surface aménageable de 0,5 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera la rue du Bois aux moines présente à

l’ouest du site.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Le site se localise au sud du cours d’eau de l’Erve, dans son

aménagement le projet devra favoriser en fond de parcelle des jardins

plutôt que des constructions, pour ne pas exposer les futurs habitants au

risque inondation.

Une interface paysagère sera à créer au nord, pour ne pas impacter le

paysage remarquable de la vallée de l’Erve.

Secteur du Bois du Moine
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Le Bois aux Moines

Surface aménageable : 0,6 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 8

Lotissement du Clos des Chênes
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Val de Maine – Ballée – Secteur de la Rue de Commere
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URBANISATION GÉNÉRALE

Le site de projet est à vocation d’habitat en extension urbaine. L’habitat

développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre de 14

logements / hectare devra être visée soit 3 logements au minimum à

réaliser sur une surface aménageable de 0,2 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

La desserte du site s’effectuera la rue de Commere présente à l’est du

site.

Secteur de la rue de Commere
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Secteur Rue de Commere

Surface aménageable : 0,2 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 3

Lotissement du Clos des Chênes
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Val de Maine – Ballée – Zones d’activités
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URBANISATION GÉNÉRALE

La commune comporte par ailleurs deux sites à vocation d’activités, en

extension de ZA existantes:

• la ZA de Ballée – Entrée Sud d’une surface aménageable de 0,7 ha ;

• la ZA de Ballée – Nord d’une surface aménageable de 0,3 ha ;

• La ZA de Ballée – Ouest d’une surface aménageable de 1,5 ha ;

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Les dessertes des secteurs d’extension des ZA se feront en lien avec les

dessertes existantes, dans une continuité logique des infrastructures

existantes.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Afin de limiter l’impact des activités artisanales sur le paysage, des bandes

d’intégration paysagères seront implantées sur les franges stratégiques de

site.

On veillera à proposer des noues et fossés paysagers afin d’assurer

l’infiltration des eaux de pluie au regard de l’imperméabilisation importante

du site du fait du développement d’infrastructures lourdes.

ZA de Ballée  - SPO : espace de transition à aménager entre la 
future extension du site SPO et l’habitat existant
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ZA de Ballée  - la Fertray : Extension de la ZA le long du chemin de 
la Fertray
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Emplacement de l’extension
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ZA de Ballée – Entrée Sud

Surface aménageable : 0,7 ha
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ZA de Ballée – Nord 

Surface aménageable : 0,3 ha
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ZA de Ballée – Ouest

Surface aménageable : 1,5 ha
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Val de Maine – Epineux-le-Seguin*
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 20 logements (dont 4 en

renouvellement urbain)

La stratégie de développement du bourg se concentre sur la partie ouest

du bourg. La commune comporte 4 site de projet à vocation habitat.

L’habitat développé sera essentiellement individuel, une densité de l’ordre

de 12 logements / hectare devra être visée soit :

• Secteur de la Motte : 11 logements au minimum à réaliser sur une

surface aménageable de 0,9 ha en extension du bourg et en

renouvellement urbain pour une partie

• Secteur de la Chasnière - est : 3 logements au minimum à réaliser

sur une surface aménageable de 0,2 ha en renouvellement urbain

• Secteur de l’Etoile du Berger: 2 logements au minimum à réaliser sur

une surface aménageable de 0,13 ha

Le potentiel estimé en diffus étant de 5 logements, l’ensemble des

constructions projetées permettent d’atteindre les objectifs du PADD.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

L’ensemble des sites de projet permet de répondre aux objectifs de

production de logement.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

• Secteur de la Motte : un accès sera positionné sur la chemin de la

motte

• Secteur de la Chasnière - est : un accès sera positionné sur la rue de

la Chasnière

• Secteur de l’Etoile du Berger: un accès sera positionné sur la rue de

l’Etoile du Berger

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Saint Loup du Dorat est caractérisée par un paysage

agricole et bocager aux abords de la commune que l’on veillera à protéger

au moment des aménagements.

La commune possède peu de réseaux de cheminements piétons/cyclistes.

Un renforcement du réseau de voie douce devra être effectué au moment

des aménagements des sites de projet et/ou des aménagements à

l’échelle du bourg.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Les murets en pierre, caractéristiques de l’architecture du bourg

(notamment le long de la rue Croix de Pierre), seront préservés et

valorisés au cours des aménagements.

Une attention particulière sera portée à la transition paysagère entre les

sites de projet et l’espace agricole à l’est.

* La commune nouvelle de Val de Maine est le résultat de la fusion de la commune de Ballée et Epineux-le-Seguin. Ainsi, un traitement séparé des deux bourgs est proposé afin d’ajuster les 

mesures d’aménagement à chacune des entités.
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Secteur de la Motte

Surface aménageable : 0,9 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 11

Secteur de la Chasnière - est

Surface aménageable : 0,2 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 3

Secteur de l’Etoile du Berger

Surface aménageable : 0,13 ha

Densité minimale : 12 lgts/ha

Nombre de logements : 2

Activité agri : pâtures 
bovines
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Villiers Charlemagne
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URBANISATION GÉNÉRALE

Objectif de production de logement : 85 logements (dont 17 en

renouvellement urbain)

La commune comporte 2 sites de projet à vocation habitat situés en

continuité immédiate du bourg. L’habitat développé sera essentiellement

individuel, une densité de l’ordre de 14 logements / hectare devra être

visée soit :

• Bourg ouest : 52 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 4 ha.

• Bourg sud : 25 logements au minimum à réaliser sur une surface

aménageable de 1,8 ha.

Ces 2 secteurs de projet, ajoutés à un potentiel important en

renouvellement urbain diffus permettant la construction de 9 logements,

permettent d’atteindre les objectifs de construction.

L’aménagement des zones de projet devra se faire au fur et à mesure de

la réalisation des équipements internes à la zone.

Un site à vocation économique est positionné en extension de la ZA du

poteau, à l’ouest du bourg. Le site a une surface aménageable de 5,5 ha.

ORGANISATION GLOBALE DU SITE ACCÈS ET

DESSERTE INTERNE

Bourg ouest : la desserte du site s’effectuera d’une part via la rue des

Genêts au nord-est et le lotissement de la promenade au nord-ouest. Au

sud, seulement des accès piétons pourront être fait depuis la RD20, pour

faciliter les accès aux équipements sportifs.

Bourg sud : la desserte du site s’effectuera d’une part via la rue du

Carrelet à l’est et le lieu-dit « Les Plantes » au sud.

ZA du Poteau : Les dessertes du secteur d’extension de ZA se feront en

lien avec les dessertes existantes, dans une continuité logique des

infrastructures existantes.

VOLONTE D’AMENAGEMENT A L’ECHELLE DU BOURG

La commune de Villiers Charlemagne est caractérisée par un paysage

agricole et bocager aux abords de la commune que l’on veillera à protéger

au moment des aménagements.

La commune est bien desservie par les réseaux de voies douces à

l’échelle du bourg. Il faudra proposer la réalisation de voies de même

ordre lors de l’aménagement des secteurs de projet dans le but de

compléter la maillage existant. Ces voies doivent permettre de renforcer

les connexions entre zone d’habitat et zones d’équipement.

INTEGRATION DES ELEMENTS URBAINS ET

PAYSAGERS EXISTANTS

Les alignements d’arbres et les haies repérés sur le schéma d’OAP

devront être préservées dans la mesure du possible. Ils pourront être

restaurés et/ou complétés par de nouvelles essences. Ils pourront

notamment être altérés pour permettre la création d'accès à un secteur de

projet.

Bourg ouest : Les haies existantes seront conservées dans le mesure où

leur conservation est compatible avec le projet d’aménagement.

Bourg sud : Les haies et alignements d’arbres existants seront conservés

et renforcés dans la mesure où ils marquent une transition entre le futur

espace bâti et l’espace agricole.

ZA du Poteau : Un traitement paysager adapté des bordures de site sera

appliqué afin de marquer une transition paysagère entre les différents

espaces dans un souci d’intégration des bâtis et activités au regard de

l’environnement agricole dans lequel vient s’inscrire le site.
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Bourg ouest

Surface aménageable : 4 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 52

Bourg sud

Surface aménageable : 1,8 ha

Densité minimale : 14 lgts/ha

Nombre de logements : 25

Activité agri : cultures

Activité agri : cultures

ZA du Poteau

Surface aménageable : 5,5 ha
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D4

ZA du Poteau

Surface aménageable : 5,5 ha


